COMUNE DI CASTELNUOVO BERARDENGA
Provincia di Siena

Regolamento per I'assegnazione e la gestione degloggi
di edilizia residenziale pubblica (E.R.P.)

(Approvato con deliberazione consiliare n. 10 del®03.2019)



Art. 1 Disciplina e normativa di riferimento
Il presente regolamento fa riferimento alla LegggiBnale n. 2 del 2 Gennaio 2019

Art. 2 Oggetto del regolamento. Ambito di riferimerto.
Competenze

1. Il presente regolamento disciplina i criteri, |6\é@ta e procedimenti inerenti la concessione datibiggi

di Edilizia Residenziale Pubblica (di seguito indivati con I'acronimo E.R.P.).

2. Le norme del regolamento sono applicate a tuttiafiibggi di proprieta comunale assoggettati alla

disciplina dell'E.R.P. ai sensi dell'art.6 delladge Regionale n.2/2019, ovunque ubicati. Qualoreaso

stipulati accordi intercomunali per lo svolgimentoordinato di funzioni in materia di assegnazione e

gestione degli alloggi di E.R.P. le norme del pnéseregolamento avranno applicazione, per quanto

compatibili, secondo quanto previsto nei suddettoedi intercomunali.

3. Ai fini dell’applicazione del presente regolamento:

a) per Comune si intende il Comune di Castelnuova&tmnga,;

b) per Ente Gestore si intende I'Ente concessionagigli chlloggi di E.R.P. di proprieta del Comune di
Castelnuovo Berardenga, incaricato della gesti@mmica e manutentiva dei medesimi, delegato o
incaricato dello svolgimento delle funzioni ammtrasive e di quant’altro previsto da apposito catitr
di Servizio.

¢) per Organizzazioni sindacali si intendono le Orgaazioni sindacali confederali, di categoria e le

organizzazioni sindacali degli inquilini.

Art. 3
Commissione ERP, Mobilita e Utilizzo autorizzato dgli Alloggi

1. Ai sensi dell'art. 7, comma 1, lett. c¢) della L2019, ¢ istituita apposita Commissione ERP coheuna
intercomunale, per la formazione delle graduatpeiel’assegnazione di alloggi ERP.
Alla stessa Commissione sono attribuiti i medesiampiti anche in tema di mobilita degli assegnatagli
alloggi, ai sensi degli articoli 13 e del Capo H#lld Legge Regionale 2/2019 e la predisposiziora de
graduatoria per I'utilizzo autorizzato degli allogg sensi dell’art.14 della medesima Legge Redmna
2. Nella Commissione di cui al comma 1 devono essersenti:
a) Funzionari del Comune;
b) Membri esperti in materia qualora I’Amministrazidoeitenga opportuno;
c¢) Almeno uno o piu rappresentanti delle OrganizzaziBmdacali degli Inquilini maggiormente
rappresentative sul territorio.
Il numero dei componenti interni deve essere maggiloquello dei membri esterni.
La Commissione pu0, con apposito atto, esserduitatin forma associata intercomunale.
3. La Commissione & nominata con Decreto Sindacdlaane in carica fino all’'elezione del nuovo Sindaco
e comunque fino alla nomina dei componenti dellavauCommissione. Con il medesimo provvedimento
viene nominato il Presidente scelto tra i compargirdui alla lettera a) del comma 2 del presentie@lo.
Un dipendente del Comune svolge le funzioni di 8&gio della Commissione.
4. La partecipazione alla Commissione non viene remataeon gettone di presenza.
5. La Commissione nella seduta di insediamento adafiposito regolamento interno per il suo
funzionamento; in particolare dispone in ordine albnvocazioni della Commissione e alle modalitéotd,
garantendo l'efficacia e la celerita dei lavori.
6. | componenti della Commissione e tutti coloro clagtgripano ad essa sono tenuti al segreto d'ufficio
nonché al rispetto delle norme poste a tutela tepiane dei dati personali di cui si viene a coeoga e che
sono trattati nell'esercizio delle funzioni dellar@missione stessa.
7. 1 compiti della Commissione sono i seguenti:
a). Valuta e decide sui ricorsi relativi alla Guatbria Provvisoria per 'assegnazione ordinariglide
alloggi ERP;
b). Redige la Graduatoria definitiva provvedendtiramere le situazioni di pari punteggio secondo
quanto previsto dal comma 6 dell’art. 10 della L12R019.
c). Valuta i ricorsi e redige/aggiorna la Graduatdefinitiva relativa alle domande presentate
nelllambito dell'istituto della Mobilita con le stee modalita di cui alle graduatorie per I'asseigpmaz
ordinaria degli alloggi ERP;



d). Redige le Graduatorie relative alle domandel'ptlizzo autorizzato degli alloggi ERP ai sensi
dell’Art. 14 della L.R. n. 2/2019;
e). Ha funzioni consultive in tema di E.R.P. qualbAmministrazione Comunale ritenga di interpedida
Commissione nei seguenti ambiti:

el) - procedure di decadenza dalle assegnhazidnidzaone delle controdeduzioni);

e2) - controllo dei requisiti e dei punteggi relati bandi di concorso per I'assegnazione ordanari
in mobilita di alloggi ERP. In tal caso la Comm@se ha la facolta di sentire con apposite audizioni
richiedenti o gli assegnatari al fine di decideva maggior cognizione di causa i provvedimenti dettare;

e3) — modalita di individuazione degli alloggi d@essegnare secondo l'ordine stabilito dalla
Graduatoria, con particolare riguardo alle fasiladetientificazione, della consegna e della evertual
rinuncia.

Art.4
Requisiti per 'accesso agli alloggi

1. Gli alloggi E.R.P sono assegnati dal Comuneadbdise della Graduatoria di cui al successivo/adiel

presente Regolamento, ai nuclei familiari richigdenpossesso dei requisiti specificati nell’abiég A della
L.R.2/2019.

2. | requisiti sono dichiarati nella domanda e devessere posseduti dal nucleo familiare al momeella

pubblicazione del bando nonché al momento dellagaszione dell’alloggio, fatta eccezione per qudilli
cui al paragrafo 2 lettere a) e b) dello stessmatio A che si riferiscono al solo soggetto richigd.

Art. 5
Nucleo familiare avente diritto

1. La domanda di partecipazione al bando di concors@gentata da un soggetto richiedente relativaament
all'intero nucleo familiare, che deve essere inspgso dei requisiti stabiliti dall’allegato A delleR.2/2019
e dettagliatamente riportati nello stesso bandmdcorso.
2. Per nucleo familiare deve intendersi quello compasd una sola persona ovvero dai soggetti sotto
indicati:
a) i coniugi non legalmente separati e i figli legittj naturali, riconosciuti, adottivi o

in affidamento preadottivo, con essi conviventi;
b) le coppie anagraficamente conviventi more uxorio;
c) le persone unite civilmente ovvero conviventi ditdaai sensi della Legge 20

Maggio 2016 n. 76 (Regolamentazione delle uniovilidra persone dello stesso

sesso e disciplina delle convivenze);
d) i soggetti legati da vincoli di parentela o affini fino al terzo grado,

anagraficamente conviventi;
e) i soggetti legati da vincoli affettivi ed i sogdgetégati da finalitd di reciproca

assistenza morale e materiale, anagraficamenteventv
La convivenza anagrafica richiamata nel presententa, deve sussistere alla data di pubblicazione del
bando.
3. Ove ricorra un’esigenza di autonomia dei nucleiifiam possono non essere inclusi nella domanda,
ovvero presentare una domanda distinta, i sogdeesguito indicati, anche se anagraficamente venti
nel’lambito di un nucleo familiare piu ampio allatd di pubblicazione del bando facendo comunque
riferimento alla situazione economica dell'intetacteo familiare di origine:
a) le coppie coniugate;
b) le coppie more uxorio anagraficamente convivelai almeno due anni, ovvero unite civilmente o
conviventi di fatto ai sensi della legge 76/2016;
c) la persona singola con figli fiscalmente a agric
d) la persona singola giudizialmente separatapeodita del diritto all’abitazione nella casa caydle.
4. Al fine della formazione di un nuovo nucleo famiigpossono, altresi, presentare domanda congiunta i
soggetti di seguito indicati:
a) i componenti di coppie di futura formazione;
b) due o piu famiglie composte ciascuna da una sokopa alla data di pubblicazione del bando.



Art. 6
Bandi di concorso

1. I Comuni singolarmente o in forma associatac@dono all'emanazione, almeno ogni quattro annindi
bando di concorso pubblico per I'assegnazione a#igljgi di ERP. Al suddetto bando possono partreip
mediante la presentazione della relativa domantdtemaini previsti, sia nuovi aspiranti all'assegioae di

un alloggio, sia soggetti gia collocati in graduioche abbiano interesse a far valere condiziaii p
favorevoli, sia soggetti gia assegnatari.

2. Con apposito accordo o convenzione e nel caBamllo intercomunale, i Comuni possono prevedege ch
nella predisposizione di graduatorie, uniche o idigg, siano garantite, a fronte delle rispettigggenze
abitative, quote di alloggi per ciascuno dei Comunteressati, 0 possono stabilire che l'efficaceled
graduatorie sia intercomunale.

3.1 Comuni possono procedere, altresi, alla emanazibirbandi di aggiornamento biennali o annuali, in
base alla periodica rilevazione delle sopravvemsigenze abitative sul territorio od a Bandi sdeger
'assegnazione di alloggi nei casi di specifichalacumentate situazioni di emergenza abitativa o per
peculiari esigenze locali.

4. La domanda presentata dai richiedenti conservadavalidita per quattro anni dalla data di publdiocae
del Bando al quale gli stessi hanno partecipatite fventuali integrazioni da presentare in occesidei
bandi di aggiornamento, e deve essere ripreseathtate del Bando immediatamente successivo, [@&ena
cancellazione dalla relativa graduatoria.

5. | requisiti per la partecipazione, le modalita gdrimini di presentazione delle domande ed i teireén

gli eventuali ricorsi, sono dettagliatamente riptirinel bando di concorso. E’ consentita la modatit
presentazione on line tramite PEC.

6. | Comuni e gli enti gestori, assicurano la masspuhblicita e facilita di consultazione dei bandi e
curano, in particolare, la pubblicazione, nell'ataldi una apposita sezione del proprio sito isiinale.

Art. 7
Formazione della graduatoria provvisoria e definitva

1. I Comune successivamente alla data di scadenzabaetio di concorso procede, eventualmente
servendosi anche dell'apposita Commissione, alfee della Graduatoria Provvisoria secondo I'cedin
dei punteggi attribuiti a ciascuna domanda. | Bdeinti che si trovano in condizione di parita dnteggio
verranno inseriti in Graduatoria Provvisoria a paerito secondo I'ordine alfabetico.

2. | punteggi vengono assegnati sulla base delle zmmiidettagliatamente individuate dall’allegata@lla
L.R. n. 2/2019 e riportate integralmente sul bagidmncorso.

3. La Graduatoria Provvisoria con l'indicazione deidne dei tempi per I'eventuale opposizione e deheo
del Responsabile del Procedimento e immediatanpertielicata nell’albo Pretorio on line del Comune pe
30giorni consecutivi.

4. Entro 30 giorni dalla data di pubblicazione dell@a@uatoria Provvisoria nell’Albo Pretorio gli ine=sati
possono presentare opposizione alla CommissionecBRRBNale o intercomunale.

5. Scaduto tale termine il Responsabile del procedingoltra la graduatoria provvisoria alla Commiss
ERP unitamente alle opposizioni presentate, coteadile relative domande.

6. La Commissione ERP decide sulle opposizioni, aigeglivalutazione dei documenti pervenuti relativi
requisiti 0 a condizioni dichiarate nella domandpossedute dal nucleo familiare richiedente alla dk
pubblicazione del bando.

7. Finito I'esame delle opposizioni, formula la Gratiwea Definitiva ordinando ogni domanda avente pari
punteggio secondo il criterio previsto dal comndef'art. 10 della L.R. n. 2/2019.

8. La Graduatoria Definitiva cosi formulata viengbplicata all'albo Pretorio on line del Comune 3€r
giorni consecutivi e sara liberamente consultatilesito internet istituzionale dell Amministrazien

9. La Graduatoria Definitiva ha validitd a decoerelal giorno successivo alla sua pubblicazionéAdht
Pretorio on line del Comune e conserva la suaagfiicfino al successivo aggiornamento.

10. Fino all'entrata in vigore della nuova graduigalefinitiva, gli alloggi ERP continueranno adse®
assegnati sulla base della graduatoria definitreaigente.

11. La graduatoria definitiva, ai sensi di quantevisto dal comma 5 dell’art.10 della L.R.2/2019aéida
per I'assegnazione di tutti gli alloggi ERP di naasostruzione o di risulta, purché ristrutturati penderli
conformi alle norme di legge.



Art. 8
Modalita di assegnazione degli alloggi

1. Gli alloggi di ERP sono assegnati in base alle sajyprocedure:
a)assegnazione ordinaria dell'alloggio;
b) assegnazione in mobilita dell'alloggio;
c) utilizzo autorizzato dell'alloggio.

Art. 9
Assegnazione ordinaria degli alloggi

1. Al'assegnazione degli alloggi provvedono i Comuei quali si trovano gli alloggi stessi esclusivaibee
sulla base della Graduatoria Definitiva, salvo die disposto diversamente da specifico accordo o
convenzione tra Comuni ai sensi del comma 4 delratella L.R.2/2019. All'atto dell’assegnazionegtie
alloggi i Comuni accertano la permanenza dei réfjyper I'assegnazione. Per il requisito relativitaa
situazione economica di cui all'allegato “A” parafyy 2 lettera c¢) della L.R.2/2019, si applica ihilie
massimo vigente al momento della verifica.

2. Preliminarmente all'atto di assegnazione il Comprecede alla ricognizione dei componenti del nucleo
familiare al fine della loro qualificazione comegsetti titolari del diritto al’assegnazione dellggio. La
verifica dei componenti del nucleo familiare e kemtuali variazioni del nucleo stesso rispetto allqu
riportato nel modulo di domanda devono essere atdwi sensi del combinato disposto degli arte 12
della L.R.2/2019.

3. Per l'accertamento della sussistenza e permaneziza&qlisiti di cui all’allegato “A” paragrafo 2 tie
L.R.2/2019 dichiarati nella domanda, il Comune @ezedere direttamente alla banche dati disponibili
presso le Amministrazioni interessate, previa mtesn le stesse, nel rispetto della vigente nokaaditi
materia di protezione dei dati personali. Per ldfiga del requisito di cui all’allegato A paragea® lettera
d2) della L.R.2/2019 relativo alla assenza di aitivd di diritti reali su beni immobili ubicati &lstero, il
Comune, acquisito il dato relativo all'lVIE (Impassu valore degli immobili all'estero) contenutdlae
dichiarazione ISEE, pu0 procedere ad effettuaeriali verifiche presso le Amministrazioni interats

4. Qualora si accerti la mancata sussistenza o latgelicalcuni dei requisiti indispensabili per I@sso agli
alloggi E.R.P. o la modifica delle condizioni chétribuiscono i punteggi, il Comune procedera
all’'esclusione o alla ricollocazione della domandagraduatoria con conseguente modifica della afess
dandone comunicazione, con apposita lettera A/Rjragressati. L’eventuale ricollocazione in gratloria
con lo stesso punteggio di altri richiedenti vesrdinata ricorrendo ai criteri previsti dal commdel’art.10
della L.R.2/2019. Nelle more della definizione gebcedimento di cui sopra, il Comune non sospenidera
assegnazioni a favore dei nuclei familiari collocat Graduatoria nelle posizioni immediatamente
successive.

5. Verificata la permanenza dei requisiti di accedbBRIP e delle condizioni che attribuiscono il peggio,

il richiedente (o un suo delegato) procedera akdta dell’alloggio presso l'ufficio comunale contpete.

6. Al fine di provvedere all'assegnazione dell’alloggli aventi diritto sono convocati tramite raccomdata
A.R., o altra modalita stabilita dal Comune, alffinzzo indicato dal richiedente nel modulo di doda. E’
cura del richiedente comunicare all’Amministrazioogni variazione dei propri recapiti allo scopo di
salvaguardare la propria reperibilita e, pertalwonministrazione Comunale non assume responsaltpkr

la mancata ricezione da parte degli interessali @eimunicazioni, cosi come anche per eventualidiitdel
Servizio Postale.

7. Nella convocazione debbono essere indicati il gipfora e I'ufficio nei quali il richiedente, o @na da
lui delegata, deve presentarsi per la scelta dlelijgio.

8. Nel caso che linteressato non si presenti nelngice nell’ora indicati nella convocazione, decadé d
diritto di scelta, a meno che entro i 10 giornicssivi non dimostri che la mancata presentaziatwmvéta a
cause di forza maggiore. Trascorso inutiimenterihine di cui sopra, il Comune procedera alle assagni

a favore dei nuclei familiari collocati in gradusa#o nelle posizioni immediatamente successive e gia
convocati dal Comune per la scelta dell’alloggioséde di scelta degli alloggi verranno propostiiatleo
familiare, individuato ai sensi del comma 1 delsgrge articolo, gli alloggi idonei all’assegnaziamsi
disponibili dall’Ente Gestore.

9. Nell'individuazione degli alloggi da assegnar@dmune, ove possibile, dovra perseguire I'obiettiella
razionalizzazione dell'uso del patrimonio pubblimmché dell’'ubicazione e del contesto abitativfire di
assicurare, al nucleo familiare assegnatario, Issima integrazione e coesione sociale, nonchédifigaa



convivenza anche avvalendosi dell'operato delle @asioni di cui alla’art. 3 comma 7 punto e3) del
presente Regolamento.

10. Nel caso di nuclei familiari con presenza digsiti disabili dovranno essere individuati, ovegibile,
alloggi facilmente accessibili.

11. Non possono essere assegnati alloggi tali @anare situazioni di sottoutilizzo o che compoatin
situazioni di sovraffollamento.

12. Si ha una situazione di sottoutilizzo quandaumero dei vani utili dell'alloggio, calcolati s&tdo
guanto disposto dall’allegato “C” punto 2 della L.R2019, risulti superiore di oltre un vano e nwezz
rispetto al numero dei componenti il nucleo famédia

13. Si ha una situazione di sovraffollamento quansidtino complessivamente due o piu persone & van
utile.

ASSEGNAZIONI CHE NON
COMPORTANO IL SOTTOUTILIZZO
DELL’ALLOGGIO

COMPONENTI VANI ALLOGGIO
NUCLEO

FINO A 2,5 VANI
FINO A 3,5 VANI
FINO A 4,5 VANI
FINO A 5,5 VANI
FINO A 6,5 VANI
FINO A 7,5 VANI

(o] [O21 E=N HOOT H O o

ASSEGNAZIONI CHE NON
COMPORTANO IL
SOVRAFFOLLAMENTO DELL’ALLOGGIO

COMPONENTI VANI UTILI
NUCLEO ALLOGGIO

2 1.t

3 2

4 2,5

S 3

6 3,8

14. Per vani utili si intendono tutti i vani dell@ggio di superficie pari o superiore a 14 metradrati, con
esclusione dei servizi e degli spazi accessori casie definiti dal Decreto del Ministero della Sardel 5
luglio 1975. E’ considerata equivalente a mezzoovém cucina autonoma, qualora la stessa risulti di
superficie pari o superiore a 9 metri quadratiferinore a 18 metri quadrati Sono altresi considengizzo
vano i vani abitabili di superficie compresa fra 93,99 metri quadrati. Qualora nell’alloggio sigmmesenti
uno o piu vani indivisi, ciascuno dei quali di stffie pari o superiori a 28 metri quadrati il num@ei vani
effettivi corrispondente viene calcolato dividermiry 14 la superficie complessiva espressa in meadrati,

ed approssimando per difetto la parte ulterioresupperficie se inferiore a 9 metri quadrati. L’aliig
monostanza € comunque considerato equivalente achnm per la parte di superficie dello stesso non
superiore a 28 metri quadrati, approssimando fdettalila parte ulteriore di superficie se inferia® metri
guadrati.

15..La deroga ai limiti di cui sopra € ammessa @paahella intera graduatoria non esistano nucleiliari
adeguati agli standard abitativi indicati, o ing@eza di soggetti disabili che necessitino di sptrzzati.

16. Il richiedente o un suo delegato puo sceglietloggio fra quelli disponibili e conformi aglitandard
abitativi sopra elencati rispondenti alle esigedet proprio nucleo familiare. La scelta avvieneggso |l



competente Ufficio comunale, sulla base della pheiiia e degli altri dati tecnici in possesso dehfDne,
forniti dall’Ente Gestore.

17. L'assegnatario che, senza addurre giustificadtivi, in sede di assegnazione, rinunci all’afjmg
proposto, o che successivamente all'assegnazioltialldggio rinunci allo stesso o che non lo ocgupi
insieme all'intero nucleo familiare, entro 60 giodalla stipula del contratto di locazione prorodjatina
sola volta, incorre nella decadenza ai sensi deB& comma 3 lettere g) e h) della L.R.2/2019, con
conseguente risoluzione di diritto del contrateosspulato, e cancellazione dalla graduatoria.

Art. 10
Mobilita negli alloggi ERP

I Comune, per rispondere a situazioni di disaditiativo che siano emerse in corso di assegnazjmune,
ricorrere all’istituto della mobilita dell'utenza @seguire attraverso il cambio degli alloggi asag@ con la
consegna di alloggi idonei all'assegnazione.

Art. 11
Tipologie e Accesso alla Mobilita

1. Listituto della mobilita si distingue in;

a) - mobilita su domanda,;

b) - mobilita d’ufficio;

¢) - mobilita in via prioritaria;

d) - cambi consensuali di alloggio tra assegnatari.

2. Per l'attuazione delle misure di mobilita, il Coneupuo utilizzare gli alloggi liberi di nuova realazione
o di risulta, in quota idonea e coordinata conrialita delle nuove assegnazioni.

Art. 12
Procedura di Mobilita su domanda

1.In corso di assegnazione & consentito agli assagrtpoter presentare in qualsiasi momento mtgiva
domande di mobilita relativamente all’alloggio iztato.

2. La mobilita su domanda dell’assegnatario puo esssrelta solo previa verifica della permanenzaidi t

i requisiti per il mantenimento del diritto di agsazione e purché non sussista inadempienza alieeno
contrattuali.

3.In caso di mobilita su domanda dell’'assegnatatidfiuto di un alloggio idoneo proposto dal Comune
comporta I'improcedibilita della domanda stessa.

4. Nella scelta dell'alloggio da assegnare in mohilitBComune garantisce il mantenimento di adeguate
condizioni abitative, avuto anche riguardo alle dirioni di salute nel nucleo familiare. L'alloggidene
individuato in via prioritaria in edifici situatnizone limitrofe o nella zona richiesta dall'intesato.

5. Qualora al momento della presentazione dellaatiola non vi fossero alloggi liberi da assegnare, la
domanda sara considerata valida sino alla publidicazdi un successivo Bando di Concorso ERP.

6. Nel caso in cui si verifichi la successiva disipdita di un alloggio verranno valutate priori@mente
tutte le domande di mobilita presentate al Comime & quella data, unitamente a quelle gia presesiih
graduatoria definitiva scaturita dall’'ultimo bandicconcorso pubblicato.

7. Nel caso di presentazione di piu domande lesastsaranno valutate secondo criteri di omogeneita e
trasparenza anche in rapporto alle condizioni secanomiche, di salute e di necessita del nucledlitae
richiedente.

Art. 13
Procedura di Mobilita d’'Ufficio

1. Il Comune, per rispondere a situazioni di disadiadivo che siano emerse in corso di assegnazione,
predispone un programma di mobilita dell'utenzaeskeguire attraverso il cambio degli alloggi assgégna
con la consegna di alloggi idonei all'assegnazione.

2. I Comune attiva il procedimento di mobilitd qualoraccerti una consolidata situazione di
sovraffollamento dell’alloggio o di inadeguatezzapetto ad accertate ragioni di salute di uno o piu
componenti del nucleo assegnatario, e individui alloggio adeguato alla ricollocazione del nucleo
familiare.

. Ai fini della necessaria razionalizzazione nellimtio degli alloggi di ERP, ed in considerazion¢ desto di
gestione e manutenzione degli immobili sottoutdizzil Comune invia al nucleo familiare che siviraella



situazione di sottoutilizzo di cui all'articolo 12pmma 6 della L.R.2/2019, una formale comunicazidn
accertamento dello stato di sottoutilizzo dell'gdfm. Al momento in cui si rende disponibile urogthio di
dimensioni adeguate, il Comune propone al nucleuliizre che si trovi nella situazione di sottoutzlo una
procedura di mobilita. Il nuovo alloggio propostovech di norma essere situato nella stessa zonasdlioq
originariamente assegnato o nella zona richiedténtieressato, in modo da consentire il mantenitoestei
legami sociali esistenti. In caso di mancata aazithe, il canone di locazione & determinato sezop@nto
previsto dall’articolo 27, commi 1, 2 e 3 della L2R019. Il regolamento di utenza di cui all’arted5,
comma 1 della L.R. 2/2019, contiene, fra l'altrtompegno al reperimento di un alloggio adeguateaso di
sopravvenuta situazione di sovraffollamento detigdio originariamente assegnato, cosi come I'impeg
ad aderire alla procedura di mobilita in caso giragvenute condizioni di sottoutilizzo.

4. Per il nucleo familiare nei cui confronti siatst disposta I'assegnazione in mobilita dell'alloggjlizzato,
ai sensi del precedente comma 3, resta preclisgat#ita temporanea di cui all'articolo 18, cominaonche
le variazioni di cui all'articolo 17 della L.R.2/P® ad eccezione di quelle consentite al commally siesso
articolo ed il canone di locazione é altresi rideigato in base al disposto dell'articolo 27, comdmR e 3
della L.R.2/20109.

5. Qualora il nucleo familiare assegnatario, ch&aii in una situazione di sottoutilizzo dell'allgio sia
composto esclusivamente da soggetti con piu dargettanni, o siano presenti all'interno di esso @i
soggetti di cui all’allegato B, punti a-4 e a-4,bi®n si procede né all’applicazione del canonegicagto,
né all'assegnazione in mobilita, fatti salvi i cpsevisti dal comma 7 del presente articolo.

6. Nella scelta dell’alloggio da assegnare in mohilitZComune garantisce il mantenimento di adeguate
condizioni abitative, avuto anche riguardo alle dimioni di salute nel nucleo familiare. L’alloggioene
individuato in via prioritaria in edifici situatini zone limitrofe o nella zona eventualmente ridaies
dall'interessato.

7. Sono, altresi, eseguibili coattivamente i praiwenti di mobilita resi necessari per I'esecuziatie
interventi di ristrutturazione o recupero. In tzdisi il soggetto gestore assicura che il trasfertmavvenga
in altro alloggio idoneo.

8. Le spese di trasloco nell'alloggio provvisoriquelle di attivazione delle utenze in relazioneasi di cui
al comma precedente sono a carico del soggettorgest

9. Al fine di favorire le procedure di mobilita feelmedesime zone e contesti sociali ove gli asdagria
sottoutilizzo gia abitano, nonché ad ovviare ali@terminazione del canone di locazione in basksalosto
dell'articolo 27, commi 1, 2 e 3 della L.R.2/2019Comune puo procedere, laddove possibile ai saelse
normative vigenti, al frazionamento o accorpamatitalloggi resisi disponibili nonché proporre forrde
coabitazione tra nuclei familiari diversi.

Art. 14
Procedura di Mobilita in via prioritaria

1. Sono esegquiti in via prioritaria i provvedimediimobilitd su domanda degli interessati o d'udficelativi

a situazioni di grave disagio sociale o per ragirsicurezza ed incolumita personali o familiaccertate
dalle Autorita competenti in materia.

2. | provvedimenti di cui sopra hanno carattererario rispetto alla procedura di mobilita ordiiaa

3. La domanda relativa alla richiesta di una mobifitéoritaria pud essere presentata dall’assegnatario
ogni momento presso i competenti uffici del Comwu@redata delle certificazioni idonee alla valudae
delle motivazioni che richiedono I'applicazioneuttia mobilita prioritaria, in particolar modo coguardo a
situazioni di gravi motivi di salute, grave disagiaciale o per ragioni di sicurezza ed incolumgaspnali 0
familiari accertate dalle istituzioni competentintateria.

4. La domanda per la mobilita in via prioritariadpessere accolta solo previa verifica della permzaeli
tutti i requisiti per il mantenimento del dirittd @ssegnazione e purché non sussista inadempidezeane
contrattuali.

5. Il competente ufficio comunale provvedera imragainente al’esame della domanda e nel caso in cui
venga ritenuta accogliibile, la mobilita sara estggun via prioritaria, mediante adozione dell’attid
assegnazione, previo parere della Commissionegiguetenuto opportuno.

6. La procedura della mobilita in via prioritarisce®nclude con l'accettazione dell’alloggio propms il
conseguente trasferimento del nucleo familiaregaestario nello stesso.

7. Il rifiuto dell’alloggio idoneo individuato pda mobilita, comporta I'improcedibilita della donda

Art. 15
Cambi consensuali di alloggi tra assegnatari

1. Ai fini della migliore razionalizzazione nellilizzo degli alloggi, il Comune, ove sussistana&ndizioni
di adeguatezza degli alloggi previste dalla L.R0O22, e non vi siano fattori ostativi riguardantidgittimita



degli atti da assumere, autorizza in qualunque memerevio accordo con il soggetto gestore, il lzimm
consensuale di alloggi tra nuclei familiari assegranell’ambito del territorio comunale.

2. La domanda per cambi consensuali di alloggi @sgere presentata separatamente da entrambi i nucle
familiari interessati allo scambio nei casi in ewn sussistano condizioni di morosita nel pagamelnto
canoni o di quote per servizi od inadempienza déepdegli assegnatari. La richiesta di cambio aiog
deve essere adeguatamente motivata e liberametuscsitta dalle parti.

3. Verranno considerate prioritarie le domande cbesentono di risolvere problemi di sottoutilizzo o
sovraffollamento degli alloggi in relazione ai neicfamiliari legittimamente assegnatari al momedéda
domanda.

4. |1 due nuclei familiari prenderanno visione dei dppartamenti alla presenza dei tecnici del’Entst@e
per la valutazione generale dello stato degli imithofsultante da apposito verbale sottoscrittoetidrambe
le parti.

5. I competente ufficio comunale provvedera alla amazione separata dei nuclei familiari richiedepei,
accertare l'effettiva volonta di cambiare I'allogge per la verifica del possesso dei requisitiedihnmanenza
negli alloggi del patrimonio di Edilizia residentdgpubblica e della presenza dei requisiti per @dece al
cambio consensuale.

6. A seguito dell’esito positivo delle verifiche dii sopra il competente Ufficio dispone con spegiftto il
cambio volontario degli alloggi.

7. Il cambio consensuale si attua nello statottt fia cui gli alloggi si trovano. Al momento delttuazione
del cambio non devono sussistere situazioni di BiGrmel pagamento di canoni o di quote per servizi

8. Ove ricorrano i requisiti di cui sopra, i cansbinsensuali sono autorizzati anche tra Comuni sliver

Art. 16
Utilizzo autorizzato degli alloggi

1. L'utilizzo autorizzato dell’alloggio € una modal provvisoria di conferimento dell’alloggio ad ancleo
familiare non assegnatario.
2. Nell'ambito della percentuale massima di risel@b40 per cento degli alloggi da concedere amnesale
in assegnazione ai sensi dell'articolo 7, commeelfad..R. 2/2019 e previa informazione alla Giunta
Regionale, il Comune puo disporre autorizzaziohut#lzzo provvisorio di alloggi di ERP. A tal fie, il
Comune autorizza I'utilizzo degli alloggi a favode nuclei familiari in possesso dei requisiti piviper
'accesso agli alloggi ERP che necessitino di viem in via emergenziale il proprio disagio abiati
derivante dalle seguenti fattispecie:
a) pubbliche calamita;
b) situazioni emergenziali accertate con ordinanza;
c) sfratti esecutivi non prorogabili, inseriti neglppositi elenchi per I'esecuzione con la forza
pubblica, che siano stati intimati per finita loae o per morosita incolpevole come definita al
comma 3 del presente articolo;
d) provvedimenti di espropriazione forzata a segditpignoramento che comportano il rilascio di
alloggi di proprieta privata;
e) grave disabilita e temporanea impossibilita '@ellattimento delle barriere architettoniche
dell'alloggio utilizzato;
f) provvedimento di separazione, omologato daluttddle, o sentenza passata in giudicato con
obbligo di rilascio dell’alloggio;
g) verbale di conciliazione giudiziale con obblgjailascio dell’alloggio;
h) presenza nel nucleo familiare di un soggettonisciuto invalido al 100 per cento con necessita
di assistenza continua e/o un soggetto, portatordaddicap o affetto da disagio psichico,
riconosciuto in situazione di gravitd tale da reedaecessario un intervento assistenziale
permanente, continuativo e globale nella sferaviddale o in quella di relazione, la cui situazione
non possa essere altrimenti presa in carico ddigekcio-sanitario.
3. Nei casi di cui al comma 2, lettere c) e d)mtelsente articolo, I'utilizzo dell'alloggio e autaato qualora
il richiedente sia inadempiente al pagamento deboa di locazione o di una quota di mutuo, peetpusnti
specifiche cause:
a) perdita del lavoro per licenziamento;
b) accordi aziendali o sindacali con consisterttezione dell'orario di lavoro;
) cassa integrazione ordinaria o straordinaria;
d) mancato rinnovo di contratti a termine o di lavatipici;
e) cessazione di attivita libero-professionali oirdprese registrate, derivanti da cause di forza
maggiore o da perdita di avviamento in misura iasie;



f) malattia grave, infortunio o decesso di un congrde del nucleo familiare che abbia comportato
la riduzione del reddito complessivo del nucleo es#tho ovvero la necessita dell'impiego di parte
notevole del reddito per fronteggiare rilevantispenediche e assistenziali.
4. 1l Comune é tenuto a determinare graduatorieiigige per i nuclei di cui sono accertate le carati
elencate al comma 2 del presente articolo.
5. I Comune e tenuto ad una valutazione preverdalia particolare e disagiata condizione econoreica
sociale del nucleo medesimo, della situazione tmtael proprio territorio in relazione alle gradarie per
l'assegnazione degli alloggi di ERP e al numer gliddloggi pubblici e privati disponibili per larfalita
dell'edilizia abitativa pubblica.
6. Entro il limite di cui al comma 2 del presenttic@lo, il Comune puo altresi destinare gli allogly
Edilizia residenziale Pubblica al soddisfacimengd lmsogni abitativi di soggetti fruenti di interve socio-
terapeutici o assistenziali in ragione della Idataazione psico-fisica o di disagio socio-familia@i alloggi
sono assegnati sulla base di programmi di inteovpreadisposto dal Comune.
7. Gli alloggi di cui al precedente comma 6 vengatilizzati per le finalita ivi previste per tuttbperiodo in
cui perdurino le esigenze che ne hanno determitzatioro speciale destinazione. Il Comune effettua
periodicamente, almeno ogni due anni, le opporugmnifiche sulla permanenza dei motivi di assegnazio
8. L'utilizzazione degli alloggi concessi ai semkl comma 2 del presente articolo € autorizzatauper
periodo massimo di quattro anni, rinnovabili esefamente nel caso di documentata permanenza delle
situazioni che ne hanno determinato la sistemaziomevisoria e, comunque, fino ad un termine masgiim
otto anni. Venute meno le condizioni che ne hanerdhinato l'autorizzazione e, comunque, decorso il
suddetto termine, si applicano le disposizioni di ell’articolo 37 della L.R.2/2019 in materia di
occupazione degli alloggi.
9. E consentita dal soggetto gestore la permanegifalloggio con autorizzazione all'utilizzo delitesso a
soggetti facenti parte del nucleo familiare, ndoldri del diritto di assegnazione ai sensi ddltato 12,
comma 2 della L.R.2/2019, ma aventi titolo al sulmenel contratto di locazione dell'assegnatarichase
alle vigenti disposizioni di legge, nei confrongidjuali si procede alla stipula di un contrattdodiazione a
tempo determinato, secondo quanto previsto datldot15, comma 4 della L.R.2/2019.
10. L’autorizzazione all'utilizzo temporaneoll@ddloggio non costituisce titolo per l'assegnhazey ma
costituisce punteggio per la formazione delle gaholie di accesso per i bandi di assegnazioneodtanza
di utilizzazione temporanea resta, peraltro, pmexlgualsiasi incremento nella composizione del aaucl
familiare che determini condizioni di sovraffollante, 0 comunque non debitamente autorizzato.

Art. 17
Assegnazione degli alloggi da ripristinare

1. Al fine di ridurre i tempi di inoccupazione degliaggi di risulta e rispondere ai bisogni dei beciefi in
attesa di assegnazione, il Comune, d’ufficio oishiesta degli interessati secondo 'ordine di gitdria, e
previo accordo con il soggetto gestore, puo degtinloggi non ripristinati per l'attuazione digetta parte
degli assegnatari, di opere di integrazione, diaiificazione e di manutenzione dei suddetti allodale
disposizione si applica altresi su richiesta diediressati in corso di locazione.

2. | criteri, le condizioni e le modalita operatiper I'attuazione degli interventi di cui al comrhasono
definite nel regolamento di utenza di cui all'astiw 15, comma 1della L.R. 2/2019.

3. Le attivita di cui al comma 1 del presente atticsono regolamentate sulla base di specifichgemwioni
stipulate tra il soggetto gestore e I'assegnatehie,definiscono la tipologia dei lavori da eseguionché le
relative spese, nel rispetto delle norme tecnig@ieabili allERP, nonché delle norme che discialio la
sicurezza e la corretta esecuzione dei lavoritdetante certificate.

4. Nelle convenzioni di cui al precedente commaeBe altresi stabilito I'eventuale anticipo defjese per i
lavori da parte dell'assegnatario medesimo e lmpato delle stesse dal canone di locazione.

Art. 18
Variazione del nucleo familiare

1. All'atto dell’assegnazione dell’alloggio il Come individua i componenti del nucleo familiare o del
diritto di assegnazione ai sensi dell’articolo é@nma 2 della L.R. 2/2019.

2. Qualsiasi variazione anagrafica del nucleo fiamdl intervenuta successivamente all’assegnazione
dell'alloggio deve essere comunicata dall'assegoathsoggetto gestore entro sessanta giorni.

3. La variazione del nucleo familiare & autorizzighsoggetto gestore salvo che cido comporti uti@zone

di sovraffollamento di cui all'articolo 9 del prege Regolamento. Il soggetto gestore provvede ificare

la permanenza dei requisiti del nucleo familiardata compresa l'eventuale modifica del redditoifiane

per il ricalcolo del canone di locazione.
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4. Non e soggetta ad autorizzazione da parte dejesto gestore la comunicazione di variazione ridaate

i casi di matrimonio, convivenza more uxorio, camvize di fatto e unioni civili di cui alla Legge/2616,
nascite, adozioni e affidamenti preadottivi, nondeévante da rapporto di filiazione.

5. Qualora la variazione del nucleo familiare n@nc®municata o non sia stata autorizzata o siereta in
sede di controllo straordinario o di verifica bialendei requisiti per la permanenza, viene apg@ieahucleo
assegnatario una penale pari ad una mensilitdatine come calcolato ai sensi dell'articolo 22,roothe

3 della L.R.2/2019. Il soggetto gestore provvederiicare la permanenza dei requisiti del nuckemifiare
variato compresa l'eventuale modifica del redditnifiare per il ricalcolo del canone di locazione.

6. Nel caso della perdita dei requisiti per la pgmanza si applicano le disposizioni di cui alleostd 38
della L.R.2/2019. Il soggetto gestore provvede adigfiche anche su segnalazione dell'ufficio dakligrafe
comunale.

7. In caso di decesso o di abbandono dell'allogdao parte di tutti i componenti aventi titolo
all'assegnazione, gli altri soggetti entrati suse@snente a far parte del nucleo familiare, aiisé@lscomma

2 del presente articolo, non hanno titolo all’assegpne ordinaria dell'alloggio ma & consentitoolor
I'utilizzo autorizzato ai sensi del precedentel@tcomma 9 del presente Regolamento.

8. Nei casi di cui al precedente comma 7 del ptesarticolo hanno comunque titolo all'assegnazione
ordinaria dell'alloggio i figli nati, adottati e iaffidamento preadottivo, il coniuge, il convivertdiecui alla
Legge 76/2016 e il convivente more uxorio, purchagaaficamente conviventi da almeno dodici mesi. |l
vincolo dei dodici mesi di cui al periodo precedenbn si applica se dalla convivenza sono nati figl

Art. 19
Ospitalita temporanea

1. E ammessa, previa richiesta motivata dell'asgagp al competente soggetto gestore e conseguente
autorizzazione del medesimo, I'ospitalita temposatigerze persone per un periodo non superioeg esi
decorrenti dalla data del suo rilascio, e rinnokabna sola volta per altri sei mesi. Durante iligeo di
ospitalita il soggetto gestore applica un'indenaig@iuntiva pari al 25 per cento del canone diZamze.
Qualora l'ospitalita si protragga oltre tali terimiper un massimo di ulteriori dodici mesi, l'inaéa
aggiuntiva e elevata al 50 per cento del canotecdzione. Oltre tale termine si applicano le dgponi di

cui all'articolo 38 della L.R.2/2019 per la decadeamlal'assegnazione.

2. Qualora l'ospitalitd non sia richiesta o non sata autorizzata o sia accertata in sede di atmtr
straordinario o di verifica biennale dei requisgier la permanenza, il soggetto gestore, oltre alla
maggiorazione del canone di cui al precedente cormrapplica una penalitd pari ad una mensilita del
canone come calcolato ai sensi dell'articolo 2yra02 e 3 della L.R.2/2019.

3. E ammessa altresi, previa motivata e documeatatanicazione dell'assegnatario al soggetto gestr
coabitazione di terze persone che prestano attaxtirativa di assistenza a componenti del nucedilfare,
legate allo stesso esclusivamente da rapportivdrdao di impiego, senza limiti temporali. In taso non si
applica l'indennita aggiuntiva di cui al precedesttenma 1. In questo caso, anche qualora il coabitarbia
acquisito la residenza anagrafica nell'alloggiostiEsso € tenuto a lasciare I'alloggio al termiglerapporto
che giustifica la coabitazione in considerazione lelresidenza anagrafica nell'alloggio non castauititolo

per il subentro.

4. L'ospitalita temporanea e la coabitazione nonpmrtano inserimento ad alcun titolo nel nucleoifiane

e pertanto non producono effetti ai fini del cambell'alloggio, della determinazione del redditale
canone del nucleo familiare stesso anche nei casiethituale acquisizione della residenza.

Art. 20
Norma di Rinvio

1. Per quanto non espressamente disciplinato nelmieessgolamento si applica quanto previsto dalla
L.R.T. n. 2 del 2 Gennaio2019.

Art. 21
Entrata in Vigore

Il presente regolamento entra in vigore il gioredlapubblicazione all'albo comunale.
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